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1l presente documento costituisce il budget previsionale per I’esercizio 2020 di Arezzo Casa $:p.A., soggetto gestore del patrimonio
di edilizia residenziale pubblica nell'ambito del Livello Ottimale di Esercizio. If rapporto fia Arezzo Casa 8.p.A., Regione Toscana ed
i Comuni associati & stabilito dalla L.R. n. 77/98 e dalla Legge Regionale n. 2/2019.

In dettaglio I’attivita & disciplinata dal contratio di servizio sottoscritto in data 7 Febbraio 2019 .con una durata pari ad anni cinque.

In: data 20 aprile 2018 il LODE di Arezzo ha approvato la modifica.della durata dell’ affidamento del Patrimonio abitativo dei Comuni
al Soggetto Gestore Arezzo Casa S.p.A -prevedendo la gestione fino alla data del 31 dicemmbre 2044 fatta salva una diversa durata
eventualmente imposta da sopravvenute normative di settore, cui la disciplina contrattuale verra sottoposta per verifica di conformits.

Arezzo Casa 8.p.A., inoltre & soggetta alle disposizioni del D.Lgs. 19 agosto 2016, n. 175 ¢ successive integrazioni e modificazioni,
in materia di societa a partecipazione; Arezzo Casa, pertanio, & una societd in house, sulla quale i Comuni della Provincia di Arezzo
esefcitano congiuntamente un controllo analogo a quello esercitato sui propri servizi.

H-Conto Econormico, per esercizio 2020 prevede complessivamente:

e valore della produzione € 7.049.000,00
¢ costi della produzione £ 6.710.000,00
& proventl finanziari € 110.000,00
® oneti finanzian € 101.000,00
e imposté sul reddito di esercizio € 70.000,00
e Utile Pesercizio € 278.000,00
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Siteazione generale della Societa Profile econgmics

Il Budget Previsionale relativo all’anno 2020 evidenzia un utile di eure 278.000 al netto delle imposte di competenza pari a euro
70.000,00.

Il risultato ante imposte pari a euro 348.000,00 ¢& stato a sua volta determinato allocando ammortamenti e svalutazioni per suro
712.000,00. '

Di seguito il cofito economico riclassificato:

(%]
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Ricavi della gestione immobiliare 6081000

Incrementi di immobilizzazioni per

capitalizzazione costi interventi 300.000

Altri ricavi e proventi 668.000

Totale valore della produzione ' 7.049.000{

Costi esterni 3.775.000

Valore aggiunto . 3.274.000

Costo del lavoro _ ' 1.474.000
Margine Sperativo lords 06600
Amrmortamenti, svalutazioni e altr -
|accantonamenti

Risultato operative

-|Oneri diversi di gestione

Proventi e oneri finanziarl
Risultato ordinario

Plusvalore da fondi di investimento
Risultato ante imposte '
Imposte correnti

Impeste anticipate

Risultato netto
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i} Gestione allopgi di BB P,

Come noto, il rapporto fra la societa ed i Comuni, regolato operativamente dal contratto di servizio rinnovato in data 7/02/2019
prevede Paffidamento ad Atezzo Casa del patrimonio immobiliare di edilizia Residenziale Pubblica di proprieta dei Comuni.della
Provincia di Arezzo secondo uno schema analogo alla concessione. Percid, a fronte del pagamento di wn canone annuale ai Comuni
concedents, si verifica la diretia acquisizione all’atiivo della societa dej proventi locativi. Si rileva ai tiguardo che nella maggior parle
delle altre realtd Toscane il canone in questione non viene pid riconosciuto ¢ i fondi comrispondenti sono destinati alla manutenzione,
Con Papprovazione della T.egge Regionale 1.2/2019 contenente “Disposizioni in materia di edilizia residenziale pubblica ERP”
all’art. 3 comma 3 lett. aj si ribadisce la necessita di definire uno schema tipo di contratto di servizio fra comuni e soggelti gestori, al
fine di uniformare a livello regionale { rapporti fra i seggettt titolari delle fmzioni di gestione del patrimonio ERP, basato Su un
madello che consenta il massimo livello di reinvestimento nel setiore delle tisorse derivanti dai canoni, escluderideo ogni forrma di
remunerazione dei comumi,

Olire alla “gestione economica” nella quale confluiscono i proventi dei canoni locativi ¢ i costi per gli interventi di manutenzione
ordinaria de] patrimonio gestito, la Legge Regionale Toscana 3 novembre 1998 n. 77 affida ad Arezzo Casa s.p.a. anche la *“gestione
patrimoniale” dell’ERP, ovveto I esercizio delle funzioni che riguardano la manutenzione straordinaria od il recupero del patrimonio
imunobiliare esistente, nonché Ia realizzazione di nuove unita immobiliari,

Spettano inoltre all’ Azienda, dietro specifici compensi, le attivitd istruttorie amministrative e fecniche relative all’alienazione delle
urita immobiliari affidate e le attivita di progettazione € direzione dei lavori nonché quelle di stazione appeltante sia per nuove
costruzioni che per manutenzione straordinaria realizzata per conto-dei Comuni proprietari degli immobili,
I proventi dei canoni degli alloggi di edilizia residenziale pubblica sono dirett] a compensare i costi generall, di amministrazione, di
mantitenzione e fiscali sostenuti per la gestione degli immobili stessi, nonché:
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- ad accantondre al “Fonde'Sociale Regionale™ il 3,00% delle entrate annue dei canoni di locazione alloggi erp, secondo quanto
previsto dall’art.31 della legge regionale 2/2019 previsto per euro 90.000,00; '

- @recuperare ina quola di risorse, da versare negli appositi conti di contabilit speciale accesi presso la Tesoreria dello Stato ¢ i
da wtilizzare-dal Soggeito Gestore, previa awtorizzazione della Giunia Regionale Toscana, per la riqualificazione mediante
fecupero e manutenzione straordinaria del patrimonio abitative pubblico, nonché alle nuove costruzioni,

Ricavi da locazione immobili di proprieta di terzi (euro 3.636.000,00);

Provvediamo ad analizzare in modo analitico la composizione articolata dei ricavi derivanti da canoni di locazione degli immobili;

Ricavt da locazione immohiii di proprieta di tarzl
Canoni alloggl proprieta di terzi emp . o
Ganeni 10 allogg! "La Meridiana" o
Canonl 50 alloggi "La Meridiana” Forze dellOrdine:

o [ (s {en

Gli alloggi erp raggiungeranno nel 2020 le 2965 unita producendo un ricavo pari ad euro 3.906.000,00 calcolato-ai sensi della nuova
-Iegge.i'egionale n. 2/2019,

Per effeito del ricalcolo degli affitti adeguati ai redditi anno 2018 Paffitio medio mensile per alloggio passera dai 104,74 euro, dati
relativi al Consuntivo 2018, ai 109,78 euro delle previsioni relative all’ esercizio 2020,
Nel corse dell>anno 2020 prevediamo di consegnare i seguenti fabbricati:

Poppi Potrena localjtd Sala n. 7 alloggi
Poppi Badia Prataglia ex Hotel Verdeluna n. 6 alloggi
Sestino Via Mosconi n. 4 alloggi
Arezzo Villaggio Gattolino n. 8 alloggi
Totale......ooooviiiiiie e n. 25 alloggi
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Relativamente ai 10 alloggi in Arezzo “La Meridiana” i canoni di locazione saranno pari ad euro 40.000,00 determinati ai sensi della
L.-431/1998 con un canone medio mensile per euro 333,80,

Inoltre si provvedera a fatturare euro 124.000,00 per canoni di locaziome relativi ai 50 alloggi destinati alle Forze dell’Ordine
ugualmente ubicati in Arezzo “La Meridiana”, i canoni sono calcolati in base ai redditi comunicati direttamente dalla Prefettura di
Arezzo ai sensi del D.L. n. 152 del 13/05/1991 convettito nella Legge n. 203 del 12/07/1991 con un canone mensile medio pari ad
euro 207,00 .

2} Gestiene elloggl di praprietd Arezze Casa

Ricavi da loeazione immebili di proprietd (euro 111.600)
La voce ¢ composta come segue:

LD oA e - Pravislons 2020
Ricavi da locazione iminobili df proprieta
Caste| San Niccold sx Collegls Salesiano: . € 11.000,00
Sén Gigvanni Valdamo Localita Cetinale £ 59.000,00
Foiano delia Chiana ex Tab j ‘ € 41.000,00
€ 144:006,00

San Giovanni Valdarno - 25 alloggi di nuova costruzione in localili Cetinale. Le problematiche tecniche dell’edificio, che tra altro
hanno reso inagibili gli alloggi ubicati a piano terra, ci hanno per ora consentito di consegnare solamenie 16 alloggi.

Castel S. Niceold — 22 alloggi recuperati nell'ex Collegio Salesiano di Strada in Casentino, in Via Don Giovanni Bosco n. 5 nel corso
degli anni il complesso si sta pian piano svuotando in quanto gli affitti applicati in base alle normative vigenti risultano pill onerosi
tispetto a quelli proposti nel mercato dai privati in alto Casentino. Al 31/1 2/2019 su 22 alloggi 18 risultavano sfitt;.

Foiano della Chiana - 12 alloggi di nuova costruzione in Via G, Di Vittorio n. 106.
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Nel c/economico alla voce 17) “Interessi ed alisi oneri Finanziari” & stata inserita la previsione di eura 101 000,00 che rappresenta
’ammontare degli interessi passivi che questa Societd sard tenuta a versare.nel corso dell’anno 2020 per onorare1 contratti di mutuo
stipulati.

Rieavi da locazione loeaki ad use diverso da abitazione di propriet3 di terzi (earo 131.009)
La voee & composta come segue:

€

Canoni di locazions locali ad use diverso da abitazion

L

Di seguito esponiamo la consistenza quantitativa degli alloggi gestiti erp alla data del 31/12/2020
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Allogglhlocati-ajta Alloggl sfith allz Alloggi da : Totale alfogg!
{LODE di Arezzo data del data del Coten goare na gestiti al
3111212019 31/12/2019 “°rs°20';n anmo 311272020
AliGggi erpy ,
Anghlarl 44 0] 0 44
Arezzo ] 1172 20 8 1209
Badia Tedaida 8 3 0 11
Bibbienz 75 4 0 77
Bucine ] 34 1. 0} 35
Capciona ] 19 1 -0 20
Caprese Michelangelo . 22 2. 0 24
Castel Fecognano ) 0 0 20
Castellranco Plan di Sco L 14 2 0 15
Castel San Nicaols B LR 2, L0 24
Castiglian Fierentino ' ; - 54 [i] 0. g4
Cavilgiia 2 5 b} 126
Chiflghano 2 0 0 2
Chiusi della Verna ) 11 8] 0 1
Civitella In Val di Ghiana 21 Q o 21
Cortona ) 136 3 0 139
Foiano delia Chiana. ) 34 ) 0 34
Laterina /Perging Valdamo . 22 [i] 0 22
Loro Ciuffenna ~ 12 o] 0 12
Lucignano. ) . ) 14 1 o] 15
Marciano dedla Chisina o ) 12 1 0 13
Montermignaio 7 [¢] [ 7
Monterehi -~ 0 1 [{ 1
Monte San Savino 22 [ i) 22
Montevarchi 259 [5] 0 265
Orlignano Ra 1glsle 5 0 0. 5
Pieve Santo Stefano 112 4 0 11¢
Poppi B0 1 13 74
Piatovecchio/Stia 83 4 0 87
San Giovanni Valdarngc ’ 302 ) 0 306
Sansepolcro 162 5 0 167
Sestino 18 2 4 22
[Subbiang : 45 3 0 43
Tails ’ ) -0 14 4] 1
Terranuova Braciolini 70, 1 Q- 71
Ailoggi .g._es'titi.}.e i oL < 83 28, 3139
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Nella tabella qui di seguito esponiamo inoltre le alire tipologie di alloggi gestiti da questa Societa:

Gestiti a)
3122019
Alloggi-ceduti ratealmente ox ATER e ex E)eman_r’o Legoe 513/77 e prec.
Alfoggi ceduli ratelamente ex ATER Legge 560/03 634
Allogai ceduif ratelamente ex DEMANIO Legge 560794
Alloggi e locali di proprieta privata » 23
s : _ ' " G5T
bbricati in gestion
Foiano defla Chlana ex Tab 12
Castel San Niccold ex Collegio Salesiano 22
San Giovanni Valdarno Localita Catiriale 25
T
Logaliuge diverso da abitazione oeatial 3171272018 st R RS el

Unita immobiliari gestite al 31422019

3} Grestioni diverse poy o/t erzi

Grestiont Condominial

In questa attivitd sono considerati tutti { corrispettivi ed i rimborsi connessi all'attivitd dell*Ufficio Condomini.
La Societa prosegue nella politica sin qui attuata di acquisizione della gestione delle amministrazion; condominiali,

Le spese anticipate e quanto percepito come rimborso dalle amministrazioni condominiali gestite da questa Socictd sono rilevati
come movimenti di natura finanziaria estranei alla normativa LV.A. con evidenza nei conti avent; natura patrimoniale & non tra
quelli economici.
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I movimenti che si effettueranno nell’arco dell’anne 2020 saranno contabilizzati nei cc/oe bancari intestati ai singoli condomini
come previsto dalle pil recente notmativa statale di 1iforma della materia (L. n.220/2012 ¢ L. n.9/2014).

1 condomini gestiti, ciascuno dei quali & provvisto di un proprio codice fiscale come previsto dalla legge, alla data odierna sono
pari an. 81 gli alloggi di proprietd di terzi sono pari a 657 unita.

Agenzia Bociale par VATt (ASA)

Daparte di Atezzo Casa, sulla base delle positive valutazioni cirea quanto sinora fatto, anche se cmﬁa_f’l:’impiego di minori risorse
pare opportuno manteners in attivita il progetto. L’impegno pressoché csclusivo & rivolto alla gestione delle morosita incalpevoli
per conto dei Comuni.

8i attende dalle athministrazioni comunali di riferimento un rinnovatoe impegno allo syiluppo di tale attivita,

Questa attivitd consiste nella progettazione, direzione e assistenza lavori degli interventi di edilizia sovvenzionata,

Per queste prestazioni si provvede a capitalizzare spese tecniche di realizzazione interventi costruttivi nella misura massima del
14% dei lavori e spese tecmiche di realizzazione interventi di manutenzions straordinaria, risanamento e recupero nella misura
massima del 18% dei lavori. Le quote percentuali sono stabilite con disposizioni della Regione Toscana. Con I’entrata in vigore
della nuova normativa regionale gli interventi programmati dopo il 2014 vedranno ridotte le percentuali di cui sopra per le nuove
costruzioni pari all’11%, risanamento ¢ recupero al 13%, manutenzione straordinaria 8%,

Per il dettaglio si rimanda all’allegato programmea triennale dei lavor; angi 2020/2021/2022.
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AREZZO CASA S.p.a.
% ®
ESTRATTO DAL VERBALE DELLE SEDUTE
DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
DEL 21 MAGGIO 2020

DELIBERRZIONE N. 12
OGGETTO: PROPOSTA DI BUDGET PREVISIONALE.

I'anno 2020 {duemilaventi}, il QMOHHO 21 ({ventuno) del mese di maggio
in Arezzo zlle orfe 15,15 nella sede della societa Arezzo Casa S.p.a. posta
in Arezzo via Margaritons n. §, vrevia convocazicne diramata in conformita a
quanto previsto dalla ILegge e dallec Statute sociale, si & riunito 11
Consiglic di Amministrazione della Societd Arezzo Casa S5.p.a.

Scno presentl i1 sigrnori:

- ROGGI sig. Lorsnzo, Presidente del Consiglic di Amministrazione;
- TRICCMI prof. Francesce, Vice Presidente.

FIANTI per.ind. Filippoc, Consigliere:;

GORETTI geom. Claudia, Consiglieres

Sono inoltre presenti i sigg.zi SALVADORI dr. Fabioc, Presidente del
Collegio del Reviscori, CIQFINT dr. BAndrea, Sindaco Eifsttivo, TANGANELLI
dr.ssa Letizia, Sindaco Effettivo e CARLONI rag. Vittorino revisore unico
della Socileta.

Agsistono alla seduta il dr. RAFFARELLI Fabrizio, Direttore Gensrale
della Societa, la rag. CAEMAIANI Patrizia Direitore Ares Contabilita e la
dr _ssa BICNDI Rosanna, Segretaric del Ceasiglioc.

Il ©Presidente, constatata 1a wvalidita della seduta per 1la
presenza dei Consiglieri e dei Sindaci efifettivi, apre la trattazione del
seguente Ordine del Giorno:

CMISS IS

4) all'ordine del giorno: proposta di budget previsionale.
CMTI S & 1S

T1 Consiglio,

- sentito qguanto riferite dal Direttore Geherale,

-~ visto il progetto di di budget per 11 2020 trasmésso d1 consigliéri dagli
uffici della Societa,

all'unanimita deil woti dei presenti espressi in forma palese

DELIBERA

- di approvare 1l budget previsicnale che si deposita agli atti di
ufficio.

OMISSIS

Il Presidente Il Segrestarioc
Lorenzo Roggil Rasanna Biondi



