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RELAZIONE AL PROGRAMMA TRIENNALE DEGLI INVESTIMENTI 2020-2022

(Art. 16 del contratto di servizio tra Arezzo Casa S.p.a.e LO.D.E)

Il presente programma triennale & previsto da una specifica disposizione del-contratto di servizio in
vigore tra i Comuni del Livello Ottimale di Esercizio (L.O.D.E.) corrispondente alla provincia di Arezzo
e Arezzd Casa S.p.a.

Il piano si sviluppa nell'arco del triennio 2020 - 2022.

Dallanalisi del documento emerge chisramente { perdurare della generale ¢risi economica che
ormai da anni ha ridimensionate pesantemente Iz portata dell'intefvento pubb!ico in tutti i settori
della vita sociale e I'edilizia popotare non-ha fatto eccezione.

Il pianc si basa essenzialmente sui fondi residui del cosiddetto Pianc Casa Regicnale, a cui si
aggiungono le disponibilita derivanti dagli avanzi della gestione, peraltro véramente irrisorie rispetto
alle necessita, nonche | residui derivanti dalle vendite di alloggi effettuate ai sensi della L.560/1993.
Ricordiamo. che, dopo un’attenta ricognizione su tutti i vecchi programmi incempiuti- & suile
disponibilits trasferite dal Ministero a chiusura della vecchia Gestione Speciale ex DPR 1035/1972,
Consiglio Regionale, con la delfibera n. 43 del 2009, adottd alcune misure straordinarie, urgenti e
sperimentali, finanziate con un totale di 143 milioni di euro. Su questa base, fa Giunta Regionale
dettd a sua volta le disposizioni attuative che prevedevano sostanzialmente una ripartizione non piu ‘
puramente aritmetica, ma basata sulla partecipazione degli enti interessati a veré e proprie
selezioni, I'esito defle quali avrebbe determinato I'effettiva attribuzionie dei Fnanziamenti,

! LO.D.L. aretino, per iniziativa di Arezzo Casa 5.p.3., ha via via partecipato ai vari bandi ed ha
ottenuto il finanziamento di numerosi. interventi. Tali interventi, anche se per la maggior parte
conclusi, costituiscono ancorala quota pils consistente del piano degli investimenti,

Nel piano triennale in esame vi sono 16 iriterventi di nuova costruzione o recupero finanziati, in
varie fasi di esecuzione (v. tabella 1), d&i quali 4 saranno conclusi nel corso del 2020 e 5 sono In
corso di esecuzione.

L'importo complessivo dei finanziamenti dei cantieri di nuova costruzione o di recupero & pari a
poco pil di 21 milioni di euro, dei quali poco meno di 9 milioni sono gia stati liquidati alle imprese al
31 dicembre 2019,

La quota predominante di tali risorse € rappresentata da contributi regionali e statali.

Modesta nei finanziamenti & come accennato, la parte derivante da proventl delle vendite, Tali
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risorse residue, derivanti principalmente dalle alienazioni effettuate conda vecchia normativa, seno
pressoch2 totalmente impegnate nella manutenzione straordinarta programmata degli immobili e
nelle risulte degli alloggl.

| gettito derivante dealle alienazioni, con la normative vigente, & quasi nullo. Cid & dovute
principalmente a due fattork. a) i prezzi di vendita seno decisamente superiori a quelli praticati con
3 legge 560/1993: b} colord che erano economicamente in grado di acquistare con quella
normativa, in gran parte hanno gia provveduto negli anni. Non si prevedono pertanto, a breve,
cessioni significative di patrimoriio e conseguentiintroiti,

Un breve accenno va. infine fatto ad una forma di finanziamento che Arezzo Casa ha gia
sperimentata e che sta cercando-di smaliare laddove se ne verifiching la necessita e le condizioni,

il contratto di servizio preveds che, in cambio: della concessiong di gestirg il patrimonic e.r.p, la
societa versi annualmente ad agnilt_omuna un corrispettive,

Il corrispettivo & determinato partendo: da un valore fisso {destinato in origine a compensare la
perdita del gettito ICI derivante dal trasferimento della proprietd dal disciolto ATER all'Ente locale)
diminuite di una serie di voei .desu_nte: dai dati effettivi dell'attivita di gestione svolta.

it passato in.alcuni casi tale risorsa & stata utilizzata 2 completamento di alcuni interventi.

Si ritlene cdmiinque, in sttesa di un eventuale supgraimento del canone concessorio, come &
avvenuto in tutti | LODE della Toscana e a maggior ragione sulla base di quanto previste dall’art, 3,
comma 3, lett, a) defia LR 2/2019, di poter utilizzare la parte non impiegata a fronteggiare la
morosita per gli interventi di manutenzione,

Passiameo quindi ad illustrare ghi interventi pill importanti previsti nel programma triennzle, cosi
coma questi sono raggruppati nelle tabelle,

Nel corso dellanno 2020, per effetto dell'assenza di finanziamenti per la fuova costruzione, hon
saranng attivati nuovi interventi:

Tabelta 1) Nuove costruzioni, recupero, acquisto e recupero

La tabella 1) riporta i cantieri con te varie font] di finanziamento. Rispetto-alla tabella contenuta nel
precedente Plano {2019-2021), si & ritenuto opportuno aggiungere dlcune voci al fine di consentire
una pib chiara lettura della situazione riferita ai singoli cantierl, Oltre alla locallzzazione e alla
descrizione degli interventi. suddivisi per Comune, vengono indicati lo stato di attuazione, la
suddivisione dei finanziamenti tra Fopdi propri di Arezzo Casa e altre tipologie di finanziamento
{statali o regionalf), Iimporto complessivo del finanziamento, I'importo speso al 31.12.2019 e
quanto e ancora disponibile per il completamento dell'intervento, con la ripartizione nelle tre
annualita.

Arezz, Villaggio Gattoling N.C. 8 alloggi e servizi; Cantiere in fase conclusiva. Ultimazione entro il
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2020

Arezzo Pescaiola, Mercato ortofrutticolo, N.C. 15 alloggi di edilizia sovvenzionata {Piane Nazionale
Casa), Acquisto di cosa futura. Cantiere in fase conclusiva. Ultimazione prevista: primo semestre
2021

Arezzo Pescaipla, Mercdte ortofrutticolo, N.C. 11 alloggi di edilizia convenzionata. Sottoscritto
contratto preliminare. Da confrarre mutuo fondiario. Cantiere in corso: Uitimazione prevista: primo
semestre 2021

Bibbiena, éx Convento di S. Lorenzo, recuperc per 10 alloggi pili servizi: devono essere fissati.i criteri
propedeutici alla progettazione;

Capolona, ex Scuola S. Martino, recupero per 4 afloggi: devono essere fissati i eriter] propedeutic
alla propettazione;

Civitella Val di Chiana — Locality Ciggiano, N.C. 4 alloggi: Cantiere in corso

Civitella Val di Chiana ~ Loc. Spoiano, ex IPAB, “Villa Pecchioli”, acquisto e recupero per 10 slioggi
pib servizi: devono essere fissatii criteri propedeutici alla progettazione;

Civitella Val di Chiana — Tegoleto, Le Signorie, A.R.E. 5 + 4 alloggi: Cantieré in corso

Cortona, Loc. Farneta, ex Casa del Popolo, recupero per 2 alloggi pit servizi: devono essere fisgati i
criteri propedeutici alla progettazions;

Cortona, Loc. S. Lorenzo, ex Scuola, recupero per 2 alloggi pill servizi: devono essere fissati i criter]
propedeutici alla progettazione;

Muontevarchi — Localitd Levanella, 16-+ 8 alloggi: Cantiere in fase conclusiva. 1| cantiere sard ultimato
nel corso-del 2020, ma gli alloggi non potranng ottenere I'abitabilits fin guando non sara realizzata
Ia cassa di espansione da parte del Comune di Montevarchi;

Poppi — Badia Prataglia, Via Nazionale 46, ex “Verdeluna”, ARE. 6 alibggi: Cantiere i fase
conclusiva. Ultimazione entro il 2020;

Poppi— Perrena, Localitd Sals, A.R.E. 6 alloggh: Cantiere in fase conclusiva, Ultimazione entro il 2020,

Pratovecchio Stia, Loc. Papiano, PEEP, N.C. 4 aiiogg_i: In attesa della concretizzazione del
finanziamento prospettato dal Ministera alla fine della rendicontazione nazionale & dell’aventuale
stanziamento di risorse aggiuntive;




sansepolcro, ex Manifattura Tabacchi, AR.E. 12 alloggi: devono essere fissati | critari propedeutici
-alia progettazione;

Sestino, Via Mosconi, N.C. 4 alloggi: Cantiere in fase conclusiva. Ultimazione entro if 2020

Tabella 2} Interventi in programmazione

Nella tabeila 2) sono riportati i progetti ancora in fase di studio e per ctij mancano.gli elementi per la
lore definizione. Nello specifico viene riportato il progetto, presente nel precedente piano triennale
degli investimenti, relativo al recupero della ex scuola in localits Frassineto, per Ia reaiizzaziorie di 4
alloggi. Si rimette alla valutazione del L.O.D.E. se manteners o meno tale progette nel plano
triennale degli investimenti.

Tabella 3} Interventi di manutenzione straordinaria programmata

Netia tabella 3) sono riportati gli interventi di manutenzione straordinaria programmiati.

Per quante riguarda gh lAterventi df manutenzione straordinaria, la tabella presenta il complesso
degli interventi di manutenzione straordinariz che sarebbero necessari peril patrimonio gestito da
Arezzo Casa S.p.a.

GH interventi sono stati accuratamente indicati dall'area tecnica delia societs, sulls base di
segnalazioni provenient! daf soci Comuni, dai condomini; dai Sindacati e da valutazioni sufla
necessitd di adeguamento alle normative, prosecuziane o écompletaments di interventi gia avviati,
da oggettiva opportunitd di intervento per evitare costi-aggiuntivi per deperimento degh immobili
ecc. il costo complessivo degli interventi individuati raggiunge i 7.430:609 euro, Parte di essi sono
oggetto di finanzlamenti statali o regionali (2.686, 082}, derivanti da leggi speciali di settore; gran
parte graverebbero invece sui fondi propri di Arezzo Casa (4.745.527). Al 31 chembre 2019
risiitavano essere stati spesi in manutenzione straordinaria programmata 1. 324 381 eurg;
Testduando 6,106.228 euro per finanziare tutti gli interventi. Ovviamente & stato necessario operare
delle scelte all'interno delle manutenzioni indicate, tenendo conta; nell'ambito defle priorita, anche
di quegli interventi oggetto di finanziamenti regionali o statali. Nella previsione 2020 la societd ha
definito in circa 600.000 euro {606. 037) il budget da poter destinare alla manutenzione straordinaria
programmata. Ad essi si aggiungono 1,053.756 di finanzizmenti regionali o statali ancora utxltzzabm
€ cosi per un totale di 1.65%.793 da poter destinare nel 2020 alla manutenzione straordinaria
programmata. Si tratta di somme importanti che avendo una significativa componente di fondi
propri dells societd, andranno costantemente monltorate in relazione alla capacita di realizzare
effettivamente le entrate.

Neélta tabella 3), riepilogativa di tutti gli interventi di manutenzione programmata, per consentire
un'immediatezza di individuazione, sone stati evidenziati con. fasce orizzontali verdi gli mtervent;
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che beneficiano di un finanziamento statale o regicnale e con una fascia verficale arancione gli
interventi che saranno finanziati con fondi propri di Arezzo Casa.

Nel 2020 la societd st & data come obiettivo quello di cercare di recuperare il maggior numerg:

possibile di alleggi sfitti, sia per poter dare risposte tempestive alle necessitd dei saci Comuni di
assegnare alloggi agli aventi diritto, sia per poter mettere a reddito parte del patrimonio
immd’_b_é_ﬁare gestito-dalla societa, A tal fine si prevede di utilizzare la linez di finanziamento messa a
disposizione dal Ministero tramite la Regione Toscana {187.762 euro) e di destinare a questo scopc
importanti risorse sia proprie della societd, sia derivanti dalla 1.560/1993, destinabili a quesic
scopo, con i criteri e le modalitd indicate nella delibera di GR Toscana n. 947/2010.

Alla manutenzione ordinarla e al pronto intervento (guasti, rotture, adeguamenti, rinnovo caldaie
ecc.) & destinata la restante parte, definita dalla societd nel budget 2020 i 400,000,00 euro. Anche
questa voce di uscita necessita di essere attentamente monitorats sis ih ordine ai ricavi, ma anche
in rapperto alle reali necessitd che I'attivitd di gestione immobiliare del patrimonio <i porra nel corso
dell’anng.

Arezzo, 30 Gennaio 2020
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AREZZ0O CASA S.p.a.
k% ok
ESTRATTO DAL VERBALE DELLE SEDUTE
DEL CCONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
DEL 21 MAGGIC 2020

DELIBERAZIONE N. 13

OGGETTO: PROPOSTA DI PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OFERE 2020/2022 CON
INTEGRAZIONI RICHIESTE. ESAME E APPROVAZIONE.

L'anno 2020 (duemilaventi), 1l glorno 21 (ventunc) del mese di maggio
in Arezzo alle cre 15,15 nella ssde della societd Arezzo Cdsa S.p.a. posta
in Arezzo Via Margaritone n. 6, previa convocazicne diramata in conformitd a
gquanto previsto dalla Legge e dallo Statuto scciale, si & riunite il
Consiglioc di Amministrazione della Societa Arezzo Casa S.R.a.

3eono presenti 1 signori:

- ROGGI sig. Lorenzo, Presidente del Consiglio di Anministrazions;
- TRICOMI prof. Francesco, Vice Presidente. '

FIANT per,ind. Filippe, Comnsigliere;

GORETTT gecm. Claudia, Consigliesre;

Sono inoltre presenti 1 sigg.ri SALVADORI dr. Fabio, Presidente del
Collegio dei Revisori, CTOFINT dr. Andrea, Sindace Effettive, TANGANELLI
dr.ssa Letizia, Sindace Effecttivo e CARLONI rag. Vittorino revisere unico
della Societa. '

Assistono alla seduta i1l dr. RAFFARLLI Fabrizioc, Direttore Generale

della Societd, la rag. CAMAIANT Patrizia Direttore Area Contabilita e 1la
dr.ssa BIONDI Rosanna, Segretario del Consiglio.

I1 Presidente, cconstatata la wvalidita della seduta per la
presenza dei Consiglieri e dei Sindaci effettivi, apre la trattazicne del
seguente Ordine del Glorno:

OMI SS3IS

5) propesta di programma triennale delle opere 2020/2022 con integrazieni
richieste. Esame e approvazione. '

OMISESES3S IS

il Consiglio,
- sentito qudnte riferito dal Presidente:
- viste le tabelle costituenti 11 piano trisnnale delle opere 2020/2022;

all’unanimitd dei voti dei presenti espressi in forma palése
DELIBEIZRA

- di approvare il pianc triennale dells opere per 11 periode 2020/2022 che
5i deposita agll atti di ufficioc;

~ di trasmetiere il piano agli Organi del LODE.

OMIS SIS

I1 Presidente Il Segretario
Lorenzo Roggil Rosanna Biondi




